8302

T
i

GVAVSI 33 freifinanzierte Eigentumswohnungen

Zvd)D 149 HOVATALSHAN



02

// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

D a S P I:.Oj e kt 3 3 freifinanzierte Eigentumswohnungen
im Uberb}j

— Wohnflachen von 56 bis 116 m?

— Eigengarten mit Terrasse, Balkon
oder Dachterrasse

— Ziegelmassivbauweise

— Fernwarme

— FuBbodenheizung

— Tiefgarage

— Eingerichteter Kinderspielplatz
— Kellerabteile

— Uberdachter Miillplatz

— HWB-Wert : 36 - 50 kWh/m?a

Ref,SK*

HWB Energieklasse: B, fGEE 0,64 - 0,65

Bezug voraussichtlich Sommer 2024!
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Einfach

O

nen

 Frelraum

// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

Projekt

Urbanes Wohnen im Grazer Umland — die GWS er-
richtet in der HauptstraBe 50 bis 54c insgesamt 33
freifinanzierte Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zim-
mern. Die Wohnungen Uberzeugen mit durchdach-
ten Grundrissen, mit ansprechender Ausstattung und
bieten Platz fir Singles, Parchen und Familien. Allen
Wohneinheiten gehoéren Freiflachen wie Balkone,
Terrassen mit Eigengarten oder Dachterrassen. Die
groldzligig angelegten Freirdume bieten einen einge-
richteten Kinderspielplatz und nattrlich stehen auch
Fahrradabstellplatze zur Verfligung. Zusatzlich gibt es
eine Tiefgarage und Besucherparkplatze im Freien.

Lage

Nestelbach, das Tor ins steirische Hugelland, steht fir
Erholung, Kultur, Sport und Genuss und ist ein idea-
ler Ausgangspunkt fur Ausflige in die Oststeiermark.
Durch die Nahe zur Stadt Graz, die in nur wenigen Mi-
nuten Fahrzeit zu erreichen ist, ist die Ortschaft Nes-
telbach fur Jung und Alt sehr gefragt. Dazu kommt,
dass das Wohnen im Grazer Umland noch mehr Le-
bensqualitat bietet und man trotzdem die Vorteile der
Landeshauptstadt nutzen kann. Hier kann man nicht
nur tief durchatmen, sondern sich auch in bester Luft
ausgiebig bewegen. Angebote gibt es in Nestelbach
und in der Nachbargemeinde LaRnitzhéhe reichlich
— von gemiutlichen Wanderwegen, Nordic Walking-
Seminaren bis zu gut beschilderten Lauf-, Rad- oder
sogar Mountainbikestrecken rund um die ,Weinland
Steiermark Radtour*.

Infrastruktur

Nestelbach bietet seinen Bewohnerlnnen neben ei-
nem SPAR-Markt auch eine Volksschule mit 6ffentli-
cher Bibliothek und einer Musikschule, eine Kinder-
krippe und einen Kindergarten, einen Arzt sowie einen
Tierarzt. Alles, was man flr den taglichen Bedarf be-
noétigt - Postamt, Lebensmittel- und Drogeriemarkte
sowie Apotheke - findet man in der nahe gelegenen
Ortschaft LaRnitzhéhe.

IHRE
ANSPRECHPARTNERIN:

Gabriele Schmidthaler
0316 / 8054 265

0664 / 8054 265
wohnungsverkauf@gws-wohnen.at
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5 Min. 10 Min. 14 Min. 4 Min. 6 Min. 11 Min.

ZU FUSS ZUM NACHSTEN 7ZU FUSS INS ZU FUSS ZUR ) 7ZU FUSS ZUR MIT DEM AUTO ZUM BAHNHOF MIT DEM AUTO ZUM
SUPERMARKT ORTSZENTRUM NESTELBACH VOLKSSCHULE NACHSTEN BUSHALTESTELLE LASSNITZHOHE MURPARK (PARK&RIDE)

LaRnitz

Arzt
Apott
Bahn

@ Tankstelle

Dorfstralle

@ Kirche

@ Gastho

[ ) a‘
Gemeindeamt @

@ Kindergarten
@ Volksschule

o)

otes Kreuz
Ortsstelle

Schemerlhohe
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// AUSSENANLAGEPLAN //

Projekt-
ubersicht

Sowohl die Balkone
als auch die Terrassen mit Eigengarten
bieten Wohlfuhlcharakter.

Besucherparkplatze

[

[ 1 Anlieferungsplatze
[ Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
[ Fahrradabstellplatze
BN Mllplatz

I Lift

[ ] Kinderspielplatz
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Projekt-
ubersicht

// AUSSENANLAGEPLAN //
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// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP ()]

ca. 57m? WOHNFLACHE / 2 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN

EG/TOP 03
EG/TOP 08
1.0G/TOP 12
1.0G/TOP 17

Hauptstraflie 50

Q\'S’

Wohnkiiche
27,26 m?

Terrasse
16,54 m?

Lage im Objekt

S~z

// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP ()2

ca. 79 m? WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / BALKON

Wohnkiiche
28,60 m?

Vorraum = — -

9,84 m?

| [

Schlafzimmer
16,87 m?
Zimmer
13,30 m2 [
h/ \ .' \/ N .
1

Balkon
14,00 m?

EG/TOP 05
EG/TOP 06
1.0G/TOP 14
1.0G/TOP 15

Hauptstralte 50

Q'/'S’

Lage im Objekt
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// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP ()3

ca. 84 m> WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / BALKON

Wohnkiiche
32,42 m?

]

Schlafzimmer
18,58 m?

Zimmer
12,63 m?

AN
A,
AN
\ \

________

_______________________ W A— —

Balkon
11,72 m?

N
~— I\
/
Hauptstral3e 50 EG/TOP 02 _ —
EG/TOP 07 , |
1.0G / TOP 11 /
1.0G/ TOP 16

GVAVS / Lage im Objekt

// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP () 4

ca. 89 m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / BALKON

Vorraum
9,68 m?

/ ] Wohnkiiche
37,13 m?

Zimmer
14,20 m?

- @ —— "
]
Balkon =~ o~
15,08 m? /
Hauptstralie 50 EG/TOP 01
1.0G/TOP 10 —
N\
N\
5? N\
\

!

GVAVS / Lage im Objekt
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// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C // // HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP )5 TYP 06

ca. 99 m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN ca. 62m2 WOHNFLACHE / 2 ZIMMER / DACHTERRASSE

88 v 0 o
; 0 oy
2,00 m? Bad
] 6.29m* | |
VLo -
,23 m?
Vorraum AR
Wohnkiiche 7,82m? 1,50 m?
30,61 m?
— Ql
Vorraum bt Schlafzimmer
15,32 m? r 12,11 m?
4 Dachtelrasse
Zimmer | | 21,64 m?
12,83 m? /\\
Zimmer !t | W (A \W\yw ey
N
I
- —
v |
</
/ ~
Hauptstraflie 50 EG/TOP 09 Hauptstralte 50 2.0G/TOP 19 RN
1.0G/TOP 18 — - —
\\
\
W\
\\

GVAVS / Lage im Objekt GVAVS / Lage im Objekt




// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP ()7

ca. 833 m? WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / DACHTERRASSE

Schlafzimmer

14,37 m?
_
Vorraum :

7,87 m?

Dachterrasse
43,90 m?

,,,,,,,,,,,,

Hauptstralle 50 2. OG/TOP 21 ) @

GVAVS / Lage im Objekt

// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP () 8

ca. 93 m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / DACHTERRASSE

Dachterrasse
43,63 m?

Hauptstralle 50 2.0G/TOP 22

GQ'/'S’

Lage im Objekt

18

19



// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C // // HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP 0O TYP 10

ca. 102 m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / DACHTERRASSE ca. 92 m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / BALKON / TERRASSE / GARTEN

v I e N e —
0 - | D r
i WC Bad N Bad
1,93 m? 5,66 m 4,72 m? L] Badmc
—e 7,40 m?
[ —— ——— 195Rm2 C} Schlafzimmer | ; — Galerie L =
\" : 13,16 m* < : Vorraum . [l XN
; Vorraum L : NS
! 1464m>  r——m @@ = 0l b= v IEroJr e
! Wohnkiiche oll
! 31,82 m? Lk~
! Schlafzimmer : N
: 14,48 m? Zimmer A
Dachterrasse | 12,48 m?
44,25 m? }‘ Zimmer | Zimmer |l
| ynt iS5 e,
j‘ ] 1 Terrasse
! %) 26,25 m?
} _ /’\‘// \ _ /1./ A
M Garten
60,98 m?
N
~ / N
1~ N/
VAR
Hauptstralke 50 2.0G/TOP 20 / L % %? \ Hauptstralte 51 und 53 EG/1.0G/TOP 51/b
[ L. N\ EG/1.0G / TOP 53/c

GVAVS / GVAVS / Le im Objekt

Lage im Objekt




// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP 11

ca. 112 m® WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN

\)orraum
8,36 m?

Wohnkiiche

Loggia
3,82 m?

Terrasse

Garten
55,21 m?

Hauptstralte 52 und 54 EG/1.0G/ TOP 52a
EG/1.0G / TOP 54a
EG/1.0G / TOP 54b

Q\'S’

Zimmer
13,40 m?

Lage im Objekt

// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP 12

ca. 115m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN / BALKON

we
75 m? M
U I
. AR
AR/KU 1,63 m?
00 1,63 m?
oo
Vorraum |
Ol
[| [] wohnkiiche
[ 45,48 m?

\I_II_I

Terrasse
27,40 m?

Garten
74,86 m?

Hauptstralle 52 und 54 EG/1.0G / TOP 52/b
EG/1.0G / TOP 54/c

GQ'/'S’

Schlafzimmer
13,23 m?

@l

Zimmer |
13,81 m?

Zimmer |l
13,40 m?

/\\ [
\,
/ W

Balkon
25,25 m?

Lage im Objekt
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// DAS GEFUHL VON ZUHAUSE //
// HAUPTSTRASSE 50 BIS 54C //

TYP 13 [hr Wohntraum
ca. 88 m? WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN Wird Wahr.

Schlafzimmer
14,57 m?

Terrasse :
””” 6;44m*-----

Garten
48,39 m?

0y

Tl /
/> =2
Hauptstrale 51 und 53 EG/1.0G/TOP 51a J
EG/1.0G/ TOP 53a ‘ | Fiihlen Sie sich wohl
EG/1.0G/ TOP 53b | beim Anblick
“‘ der selbst gepflanzten Blumen
in Threm Garten,

strecken Sie sich gemiitlich aus
auf lhrem Liegestuhl,

N der Ihren Balkon
G‘ VSI oder Thre Dachterrasse
A Lage im Objekt zu lhrer Wohlfiihloase macht

und wohnen Sie...
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Allgemeinbereich

- Offenes Stiegenhaus (Haus 50)
mit Laubengangen - Fertigteile
aus Beton mit Besenstrich-
oberflache bzw. Pflasterung

- teilweise witterungsgeschutzt

Anschluss fir Tele-
kommunikation

Wohnzimmer:

Telefon- und TV-Anschluss und
eine weitere Leerverrohrung fir
Telekommunikation

Schlafzimmer, Zimmer:
TV-Anschluss und eine weitere
Leerverrohrung fir Telekommu-
nikation (EDV- bzw. Telefon- oder
TV-Anschluss)

Antennenanlage

Digitale Gemeinschafts-SAT-An-
lage mit wohnungsweiser Sig-
nalbereitstellung (SAT-Receiver
erforderlich)

Aufdenanlage

Die AuRenanlagen werden be-
grunt und gartnerisch gestaltet,
soweit sie nicht als Gehwege,
Zufahrt, Kinderspielplatz oder
Parkplatze genutzt werden

Bodenbelage

Kiche, Wohnzimmer, Schlafzim-
mer und Zimmer: Fertigparkett
Eiche

Dach

- Flachdach mit Warmedammung
Folienabdichtung und teilweise
extensive Begrinung bzw.
Schotter

DIE GRUNDAUSSTATTUNG //

Entliiftungsanlage

Bad und WC:
- mechanische Abluft nur
wenn kein Fenster vorhanden

Kuche:

- keine Anschlussmaoglichkeit
far Abluft

- Dunstabzug nur mit Umluft-
betrieb mdglich

Fensterelemente,
Balkontiiren

- Rahmenstockkonstruktion
aus Kunststoff, Farbe Weil}

- 3-Scheibenisolierverglasung

- Kunststoffinnenfensterbank,
Farbe Weil}

- AuBRenfensterbank aus Alu

- nur in den Maisonette-Wohnun-
gen teilweise Glaskuppeln - nicht
offenbar

Freiflachen

Terrassen/Dachterrassen:

- Betonplatten 40/40 cm

- teilweise Uberdacht

- Gartenwasseranschluss

Eigengarten:

- Zugeordnete Gartenanteile sind
mit einem Maschendrahtzaun
(ca. 1,20 m hoch)
und Gartentlre abgegrenzt

Balkone:

- Betonplatten 40/40 cm

- niveaugleich mit Wohnraum-
boden

- teilweise Uberdacht

Fufdboden,
Unterkonstruktion

- Schwimmender Zementestrich
- Warme- und Trittschalldammung

Geschossdecken

Stahlbetondecken (tlw. im Gefalle)
mit Deckenspachtelung

Heizung und Warm-
wasseraufbereitung

- Fernwarme

- Wohnungsstation (kein Boiler)

- FuRbodenheizung

- Kaminanschluss flr bauseitigen
Heizofen bei den Penthouse-
und Maisonette-Wohnungen
50/19, 50/20, 50/21, 50/22,
51/01, 51/02, 52/01, 52/02,
53/01, 53/02, 53/03, 54/01,
54/02, 54/03 optional moglich,
in Absprache mit dem Rauch-
fangkehrer

Mieterstrommodell
fir Haus- und
Allgemeinstrom

Uber die am Gebaudedach
(Haus 50) installierte Photovolta-
ikanlage werden alle Wohnungen
mit kostenlosem Strom versorgt.
Wird Uber die Photovoltaikanlage
kein Strom erzeugt, erfolgt die
Versorgung uber das Stromnetz
des zustandigen Netzbetreibers.
Fir die Zuweisung des erzeugten
Stroms aus der Photovoltaikan-
lage werden fir alle Wohnungen
Smart Meter eingebaut. Durch
diese kann der erzeugte Strom
der Photovoltaikanlage den Ver-
brauchern zugewiesen werden.
Die freie Wahl des erforderlichen
Stromlieferanten flr den ,norma-
len“ Wohnungsstrom ist auf jeden
Fall gewahrleistet. Dieser Liefe-
rant kann und muss von jedem
Eigentumer frei gewanhlt werden.
Die Verrechnung bzw. Zuweisung
des Stroms aus der Photovolta-
ikanlage erfolgt zwischen dem
Betreiber der Photovoltaikanlage
und dem zustandigen Netzbe-
treiber. Die Verrechnung erfolgt
immer direkt mit dem Wohnungs-
eigentimer.

Malerarbeiten

Decken- und Wandanstrich in
Weil}

Parkplatz

Pro Wohnung 1 - 2 PKW-Abstell-
platze in der Tiefgarage

Sanitare Ausstattung

Bad (It. Grundrissplan):

- Waschbecken mit Armatur

- Kunststoffbadewanne 170x75 cm
mit Brauseset

- Duschtasse 90x90 cm mit Arma-
tur und Brauseset, Trennwand

- Waschmaschinenanschluss

WC (It. Grundrissplan):

- Hange-Tiefspll-WC-Schale mit
Spartastenfunktion

- Handwaschbecken inkl. Kalt-
wasserarmatur

- In Maisonettewohnungen
mit 2. WC

Sicherheits-
einrichtungen

- Samtliche Wohnraume sind mit
Einzelrauchmeldern mit
akustischer Warnmeldung
ausgestattet (batteriebetrieben)

- Blitzschutzanlage

Sonnenschutz

- Raffstore bei allen Fenstern
(ausgenommen Bad- und WC-
Fenster: undurchsichtige Glaser)

- Erdgeschosswohnungen sind
mit Rollladen und Gurtzug ver-
sehen (ausgenommen Bad- und
WC-Fenster: undurchsichtige
Glaser)

Tiefgarage
Garagentor: Bedienung mittels

Handsender und Wohnungs-
schltssel

Tlurelemente

Wohnungseingangstur:

- HolztUrblattdicke 69 mm,
kunststoffbeschichtet,
lackierter Rahmenstock und
Glasoberlichte (Farbe aul3en
und innen Weil)

- einbruchhemmender Beschlag
mit Mehrfachverriegelung (WK2)

- TGrspion und Namensschild

Innentlren:

- lackierte Holzturblatter und
Holzumfassungszargen
(Farbe Weild),

- Wohnzimmertlr mit zusatz-
lichem Glasausschnitt (Klarglas)

- nur in Maisonette-Wohnungen
teilweise Oberlichte im Badezim-
mer

Verfliesung

Vor-, Abstellraum und Bad/WC:
- Béden mit Feinsteinzeug
- Wandfliesen, weil3 glanzend
oder matt,
-Bad ca. 2,10 m und
WC ca. 1,25 m hoch verfliest

Wande

Aulenwande

- Ziegelmauerwerk

- Vollwarmeschutz 18 cm

- Fassadenputz, innen verputzt

Wohnungstrennwande

- Ziegelmauerwerk oder Beton
beidseitig verputzt,

- teilweise Gipskarton-Vorsatz-
schale

Zwischenwande

- Metallstanderwande mit
Gipskartonbeplankung,
10 bzw. 12 cm

Zentrale
Schlieféanlage

- Wohnungseingangsschlissel
(5 Stk. gleichsperrend) sperrt
zusatzlich Allgemein- und Fahr-
radabstellraume, Brieffach, Keller-
abteil, Gartentlre und Tiefgara-
gentor

Raumluftklima

Der gesamten Objektplanung ist
ein Raumluftklima von 20°C und
max. 55% relativer Luftfeuchtig-
keit zu Grunde gelegt.

Warmeschutz

Es gelten die Anforderungen der
OIB-Richtlinie 6 zum Zeitpunkt
der rechtskraftigen Baubewilli-

gung.
Schallschutz

Es gelten die Anforderungen des
baulichen Schallschutzes der
OIB-Richtlinie 5 zum Zeitpunkt
der rechtskraftigen Baubewilli-

gung.

Die Beschreibung des Projektes
entspricht dem derzeit aktuellen
Planungsstand. Wir weisen aus-
dricklich darauf hin, dass samt-
liche Bilder und Angaben in den
gegenstandlichen Verkaufsplanen
deshalb nicht verbindlich sind,
da jederzeit aus technischen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen
Grinden sowie insbesondere aus
Grunden behordlicher Vorschrif-
ten bzw. Vorgaben und der derzeit
aktuellen Marktsituation Gber die
Verflgbarkeit von Bauprodukten
eine Anderung eintreten kann.

Bei samtlichen Bildern handelt es
sich um Symbolbilder. Dargestell-
te Mobel und Gegenstande sind
nicht Bestandteil des Lieferum-
fangs und dienen nur als Einrich-
tungsvorschlag.

Fotocredits: GWS

Stand November 2022
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GWS Gemeinnultzige Alpenlandische Gesellschaft fur
Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H.

Pliddemanngasse 107, 8042 Graz
0316 / 8054

wohnungsverkauf@gws-wohnen.at
www.gws-wohnen.at ZUFRIEDENHEIT
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empfehlen uns

weiter!

S




