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OPEN MIND

DER GASTKOMMENTAR IM BUSINESS MONAT

IN IDEEN KANN MAN
NICHT WOHNEN

ohnen wird immer teurer.
Und das, obwohl die Finan-
zierungs- und Zinsbelastung

einen absoluten Tiefstand erreicht hat.
In den Medien werden die Preissteige-
rungen im Wohnbau der letzten Jahre
sowie Mafinahmen zum Gegensteu-
ern aktuell wieder heift diskutiert. Der
Aufwiirtstrend der Preise wird gestiitzt
durch den Umstand, dass in lindlichen
Bereichen zunehmend Infrastruktur und
Arbeitsplitze fehlen. Dadurch wird das
Problem der Verkehrssituation, der Um-
weltproblematik aber auch der Zersiede-
lung im Speckgtirtel von Graz verstirkt.

Fiir den Wohnbau geeigneter Baugrund
ist kein willkiirlich vermehrbares Gut
und dies treibt die Nachfrage und damit
die Kosten nach oben. Die logische Fol-
ge: Die Grundkosten steigen und damit
verbunden die Aufschliefungs- und In-

frastrukturkosten, die im Endeffekt der

Wohnungskunde tragen muss.

- ,Bei den Baukosten gibt

es eine wahre Normen-
und Gesetzesflut, die

nachtrdglich nur schwer
einzuddmmen ist!”

Insgesamt geben die Privathaushalte
in Osterreich laut Statistik Austria mo-
natlich 460 Euro (Median) und damit
etwa 16 % ihres Haushaltseinkommens
fiir das Wohnen aus. Die Kosten fiir En-
ergie im Haushalt (Strom, Warmwasser,
Heizung, ..) betragen im Durchschnitt
122 Euro monatlich (Median). Das sind
etwa 4 % des Haushaltseinkommens.

Das Kostenwachstum hat neben der
Nachfrage weitere Gritnde: So wurde im
Neubaubereich der technische Qualitits-
standard auf héchstes Niveau geschraubt.
Baugesetze, OIB, ONORMEN und nicht
zuletzt Vorgaben der Wohnbauforderung
haben die Kosten - vor allem fiir junge
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Familien - teilweise in unerschwingliche
Hohen gehoben.

Bei den Baukosten gibt es eine wah-
re Normen- und Gesetzesflut, die nach-
triglich nur schwer einzudimmen ist.
Allein in den letzten 10 Jahren wurden
30.000 Seiten Normen, die den Wohnbau
direkt oder indirekt betreffen, fiir ver-
bindlich erklart. Wesentlicher Kosten-
treiber ist auch die Verpflichtung, trotz
teils optimaler Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Pkw-Abstellplitze herzu-
stellen.

Unzihlige Fachleute in Osterreich ar-
beiten an einer Ddmpfung dieser Ko-
sten und es konnten bereits kleine Teiler-
folge, wie Erleichterungen im Baugesetz,
erreicht werden. Doch das alleine reicht
nicht. Aus diesem Wissen heraus hat sich
die GWS zum Ziel gesetzt, dem preis-
werten Wohnen hochste Prioritit einzu-
raumen. Gemeinsam mif unseren Planern
und ausfithrenden Unternehmen in Koo-
peration mit der Kommune haben wir ein
Leuchtturm-Projekt in der Marktgemein-
de Gratkorn entwickelt, um zu zeigen,
dass es auch anders geht. Das freifinan-
zierte Projekt bewegt sich um 15 bis 20 %
unter den marktiiblichen Preisen. Nun
geht es darum, dass weitere Bautrdger
diesem Beispiel folgen, um der Preisent-
wicklungsspirale nicht nur Ideen sondern
weitere konkrete Projekte fiir preiswertes
‘Wohnen entgegenzusetzen. @




